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Styrelsen for Brf Kloversyran i Hasselby (769629-3427) far harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-12-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-09-09 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-24. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Krysantemum 21 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Sallhetsvagen 3-31 / Sallhetsvagen 4-24.
Krysantemum 21 byggdes ar 2016.

Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
26 Lagenheter, bostadsratt 2 398
15 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Soderberg & Partners Insurance Consulting AB. | forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2024-05-01. Pa stamman deltog 12 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2024-11-24. 16 medlemmar deltog. Rostning ang. fargbyte av fasaderna.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Erica Mattsson Ordforande
Erik Hederberg Ledamot
Shwan Kareem Ledamot

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma &r Erica Mattsson.

Foreningens firma tecknas av Erica Mattsson och Erik Hederberg.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard

2024 Bytt ut varmesystemet/varmepumparna

2024 Genomfort forandring av fakturering av avgifter for
BRF:erna

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard
2025 Mala om fasaden
Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2024-01-01 med 3 procent.

Under nasta ar planerar foreningen storre avgiftshéjningar.

Avgifterna hojdes fran och med 2025-01-01 med 3 procent.

Avgifterna kommer hojas fran och med 2025-04-01 med 10 procent samt varmeavgiften med
100 procent.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 45 st. Under aret har 0 tillkommit samt 0 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 45 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Underhallsplan Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vi har bytt ut vart varmesystem.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har vi hojt avgifterna for att tacka budget.

Upplysning vid forlust

Arets forlust bestar av stora underhallskostnader av engangskaraktar och forandrad omvarldsbild samt
styrelsen ser Gver avgiftsnivan i foreningen. For att bemota 6kande kostnader pa varme, vatten och
avfall sa hojs avgiften och varmeavgiften under Q2 2025.
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Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning (tkr) 1474 1 486 1437 1429

Resultat efter fin. poster (tkr) -2 216 -1 557 -1227 -703

Soliditet (%) 70,6 69,3 69,7 72,4

Arsavgifter kr/kvm bostadsrattsytan 599 605 585

Skuldsattning kr/kvm totalyta 13 020 13 147 13 274

Skuldsattning kr/kvm bostadsrattsyta 13 020 13 147 13 274

Rantekanslighet % 22 22 23

Sparande kr/kvm totalyta -242 -119 5

Arsavgifternas andel % av totala rorelseintakter 95 96 97

Nyckeltal ar berdknade utifran uppgifter fran fastighetstaxeringen.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital /Totala tillgangar

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrattsytan
Totala arsavgifter/totala bostadsrattsytan kvm

Skuldsattning per kvm totalyta
Totala rantebarande skulder/total yta kvm

Skuldsattning per kvm bostadsrattsytan
Totala rantebarande skulder/bostadsrattsyta kvm

Rantekanslighet
Totala rantebarande skulder/totala arsavgifterna

Sparande per kvm

Arets resultat + summan avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total

yta

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter
Arsavgifter/totala intakter
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Upp-  Fond for
ldtelse- yttre
Insatser avgifter underhdll

4(15)

Balanserat Arets
resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 82 482 000 2 360 000

Resultatdisposition
enl foreningsstamma:

Forandring av fond
for yttre underhall 787 711

Balanseras i ny

-5001 072 -1 556 872 78 284 056

-787 711

-2 215 662 -2 215 661

-7 345 655 -2 215 662 76 068 395

rakning -1 556 872 1556 872
Arets resultat

Belopp vid

arets utg 82482000 2360000 787711

Resultatdisposition

Forslag till behandling av arets resultat:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Avsattning till yttre fond enl underhallsplan
Uttag ur yttre fond (arets underhall)
Balanseras i ny rakning

Summa

-7 345 655
-2 215 662

-9 561 317

-826 960
363 388
-9 097 745

-9 561 317

Betraffande foreningens resultat och ekonomiska stallning hanvisas av efterfoljande resultat- och

balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 1474 364 1 486 093
Ovriga rorelseintakter 3 38 959 31 221
1513 323 1517 314
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 4 -1 400 296 -958 796
Ovriga externa kostnader 5 -36 438 -35 000
Personalkostnader 6 -93 308 -93 308
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 272 440 -1 272 441
Rorelseresultat -1 289 159 -842 231
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 21 866 36 249
Rantekostnader och liknande resultatposter -948 369 -750 890
Resultat efter finansiella poster -2 215 662 -1 556 872
Resultat fore skatt -2 215 662 -1 556 872
Arets resultat -2 215 662 -1 556 872
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 106 818 907 108 091 348

106 818 907 108 091 348

Summa anlaggningstillgangar 106 818 907 108 091 348

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 224 198 2769127
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 25 175 48 137

249 373 2 817 264
Kassa och bank 10 655 538 2 017 433
Summa omsattningstillgangar 904 911 4 834 697
SUMMA TILLGANGAR 107 723 818 112 926 045
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 82 482 000 82 482 000

Upplatelseavgifter 2 360 000 2 360 000

Fond for yttre underhall 787 711 -
85 629 711 84 842 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -7 345 655 -5 001 072

Arets resultat -2 215 662 -1 556 872
-9 561 317 -6 557 944

Summa eget kapital 76 068 394 78 284 056

Langfristiga skulder 11

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 000 000 10 000 000
10 000 000 10 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 21 222 375 21 526 375

Leverantorsskulder 29 339 423 482

Skulder till koncernforetag 151 761 -

Ovriga kortfristiga skulder 12 2 544 931

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 251 949 147 201
21 655 424 24 641 989

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 723 818 112 926 045
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -1 289 159 -842 231
Avskrivningar 1272 440 1272 441
Erlagd ranta, ranteintakter, utdelning Brandkontoret m.m. -926 502 -714 640
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -943 221 -284 430
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar - 47 778
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar 2 567 891 -249 824
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -394 143 374 395
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -2 288 423 -218 242
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1 057 896 -330 323
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten -373 737
Utokning av pagaende arbete -157 765
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -531 502
Finansieringsverksamheten
Amortering lan -304 000 -304 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -304 000 -304 000
Arets kassaflode -1 361 896 -1 165 825
Likvida medel vid arets borjan 2017 434 3183 258
Likvida medel vid arets slut 655 538 2017 433
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oforandrade jamfort med féregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar.
Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda
forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde.

Fastigheten ar fordelad pa féljande komponenter:

Komponent Fordelning, % Avskrivningstid, ar
Stomme & grund 30 100
Stomkompletteringar/innervaggar 19 50
Yttertak 2 50
Fasad 5 50
Fonster, yttre 3 50
Ventilation 2 30
Inre ytskikt/BRF-innehavarnas eget ansvar 26 -
Installationer utom bergvarme 7 50
Restpost 0,8 50
Balkonger 5 50
Lekplats 0,2 50
Totalt 100
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Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgdngar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 1435 299 1 450 493
Hyror 39 065 35 600
Summa 1474 364 1486 093
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-12-31 2023-12-31
Pant och overlatelseavgifter 9 167 6 644
Avgift for andrahandsuthyrning 2 629 2 625
Ovriga intakter 27 163 21952
Summa 38 959 31 221
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 56 728 81112
Reparationer 2713 36 141
Underhall 363 388 39 249
Vatten 52 744 -
Forsakringspremie 47 637 42 987
Varmerabatt, hyresavi 182 385 242 385
Ovriga fastighetskostnader 538 633 392 157
Kabel-tv/Bredband/IT 34936 34 485
Forvaltningsarvode ekonomi 48 565 46 873
Ekonomisk forvaltning utover avtal 7 488 25 229
Panter och overlatelser 7 521 9 284
Juridiska atgérder 40 191 -
Ovriga externa tjanster 17 367 8 894
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 400 296 958 796
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Porto / Telefon - 3562
Revisionarvode 36 438 31438
Summa 36 438 35 000
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Arvoden, loner och andra ersattningar samt sociala kostnader

12(15)

2024 2023
Styrelsearvoden 50 000 50 000
Ovriga arvoden 21 000 21 000
Sociala kostnader 22 308 22 308
Summa 93 308 93 308
Foreningen har inte haft nagra anstallda.
Not 7 Anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 92 839 363 92 839 363
-Mark 16 111 236 16 111 236
-Markanlaggningar 3973775 3973775
-Ombyggnad (lekplats) 373734 373734
-Ombyggnad (balkong) 3263 907 3263 907
116 562 015 116 562 015
-Vid arets borjan -8 470 667 -7 198 226
-Arets avskrivning enligt plan -1 272 441 -1 272 441
-9 743 108 -8 470 667
Redovisat virde vid drets slut 106 818 907 108 091 348
Taxeringsvarde
Byggnader 37 140 000 36 470 000
Mark 30 375 000 26 325 000
67 515 000 62 795 000
Not 8 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Fordringar pa entreprendrer - 2 088 607
Fordringar Samfallighet 224 095 224 095
Fordringar HBY Klov - 456 324
Skattekonto 103 101
Summa 224 198 2769 127
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Parkeringsintakter - -
Fastighetsforsakring 16 329 14 980
Kabel-tv och bredband 8 846 8734
Fastighetsagarna ekon. forvaltning - 12 282
Fastighetsagarna tek. forvaltning - 12 141
Summa 25 175 48 137
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Not 10 Kassa och bank
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2024-12-31 2023-12-31
Avrakningskonto hos Fastighetsagarna 655 538 2 017 433
Summa 655 538 2017 433
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Konvertering Skuldbelopp Amortering/  Skuldbelopp
Ldngivare /slutbetalning Rinta  2024-12-31 Uppldning  2023-12-31
SEB Bolan 2025-06-28 0,85% 10 000 000 10 000 000
SEB Bolan 2026-09-28 2,66% 10 000 000 10 000 000
SEB Bolan 2025-05-28 3,16% 8 182 375 - 8 182 375
SEB Bolan 2025-08-28 3,22% 3040 000 -304 000 3 344 000
31222 375 31526 375
Varav langfristig del 10 000 000 10 000 000
Varav kortfristig del 21 222 375 21 526 375
31222 375 31526 375

Kommande ars planerade amortering ar 304 000 kr

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &an ett ar.
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar.

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld till entreprendr 456 324
Skuld HBY Klov 2 088 607
Summa - 2 544 931
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 134 157 114 966
Utgiftsrantor 2 484 5735
Revisionsarvode 22 000 22 000
Styrelsearvoden 93 308 -
Fastighetsagarna juridik - 4500
Summa 251 949 147 201
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Ovriga noter

Not 14 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser

14(15)

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar som sakerhet 31982 375 31982 375

31982 375 31982 375
Not 15 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 16 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm den 2025-

Erica Mattsson Shwan Kareem

Erik Hederberg

Min revisionsberattelse har lamnats den 2025-

Michael Christensson
Sonora revision
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Brf Kloversyran i Hiisselby, org.nr 769629-3427

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kloversyran i Hasselby for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &éndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodviandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgoéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som ér lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kloversyran i Hasselby for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman hanterar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund foér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vésentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pdnagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vidsentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana étgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtriadelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm

Michael Christensson
Auktoriserad revisor
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