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Styrelsen for Brf Kloversyran i Hasselby (769629-3427) far harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-12-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-09-09 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-24. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Fastigheten ingar i fyra gemensamhetsanlaggningar

GA1 avseende asfalterad kor- och gangyta, VA-ledningar(kall-, dag-, och spillvatten),
perkolationsmagasin, belysningsstolpar, sopbehallare underjordisk, brandposter, férrad, miljohus och
bullerskram inkl. vegitationskladd slant och stodmur.

GA2 avseende bergvarmeanlaggning, teknikhus och gemensamma ledningar for varme och varmvatten
GA3 avseende kallvattenledningar.

GA4 avseende spillvattenledningar, spillvattenledning tryck, spillvattenpump och spillvattenbrunnar.

Deltagande fastigheter i GA1 ar Krysantemum 3, Krysantemum 21 och Krysantemum 25.
Deltagande fastigheter i GA2 ar Krysantemum 3 och krysantemum 21.

Deltagande fastigheter i GA3 ar Krysantemum 21 och Krysantemum 25.

Deltagande fastigheter i GA4 ar Krysantemum 3 och Krysantemum 21.

Forvaltning sker genom samfallighetsforening.

Foreningen ager fastigheten Krysantemum 21 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Sallhetsvagen 3-31 / Sallhetsvagen 4-24.
Krysantemum 21 byggdes ar 2014-2016.

Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
26 Lagenheter, bostadsratt 2 552
15 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Soderberg & Partners Insurance Consulting AB. | forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.
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Ordinarie féreningsstamma agde rum 2025-04-06. Pa stamman deltog 20 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Sandra Falt, avgatt 260428 Ordforande
Shwan Kareem Ledamot
Magnus Nilsson Ledamot

Camilla Thomsen, tilltrade 260428 Ledamot

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Sandra Falt.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av Sandra Falt och Magnus Nilsson.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Amanda Fallqvist, LR revision.

Valberedningen har utgjorts av Oscar Andersson.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgird

2025 En vattenskada atgardades till foljd av en felaktig
konstruktion

2024 Bytt ut varmesystemet/varmepumparna

2024 Genomfort forandring av fakturering av avgifter for
BRF:erna

2023 Byggt en lekplats

2022 Balkongrenovering

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgiard
2026 Atgarda lackande forrad & koldbryggor
2026 Mala om fasaden

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Arsavgifter

Arsavgifterna hojts med 3% from 2025-01-01 och att en ytterligare hojning skett from 2025-04-01 med
10%.
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Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 45 st. Under aret har 2 tillkommit samt 4 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 43 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Underhallsplan Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgifterna hojts med 3% from 2025-01-01 och att en ytterligare héjning skett from 2025-04-01 med
10%.

Avgiften for parkeringsplats héjdes under aret fran 250 kr till 350 kr per manad.

En vattenskada som uppkommit till foljd av en felaktig ursprungskonstruktion atgardades under 2025.
Bristen bedéms ha funnits redan 2020, vilket innebar att fuktskador och mogel utvecklades 6ver tid. Da
skadan hade sitt ursprung i ett konstruktionsfel och inte i enskilt underhall, bedémdes det ligga pa
foreningens ansvar att genomféra atgarderna.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

En hojning med 20% pa arsavgiften fran 2026-01-01.

Upplysning om forlust
Foreningen redovisar ett underskott for rakenskapsaret. Resultatet forklaras huvudsakligen av att arets
avskrivningar overstiger arets resultat, vilket inte paverkar kassaflodet, samt av 6kade driftkostnader.

Styrelsen féljer kontinuerligt kostnadsutvecklingen och kommer vid behov att vidta atgarder for att
sakerstalla en langsiktigt hallbar ekonomisk utveckling. Detta kan omfatta Gversyn av avgiftsnivaer samt
genomfdrande av kostnadseffektiviserande atgarder.
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Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 1844 1474 1 486 1437
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 366 -2 216 -1 557 -1227
Soliditet (%) 70,5 70,6 69,3 69,7
Arsavgifter kr/kvm bostadsrattsytan 717 599 605 585
Skuldsattning kr/kvm totalyta 12 259 13 020 13 147 13 274
Skuldsattning kr/kvm bostadsrattsyta 12 259 13 020 13 147 13274
Rantekanslighet % 17 22 22 23
Energikostnad kr/kvm totalyta 185 - - -
Sparande kr/kvm totalyta 63 -242 -119 5
Arsavgifternas andel % av totala rorelseintakter 88 95 96 97

Nyckeltal ar berdknade utifran uppgifter fran fastighetstaxeringen.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital /Totala tillgangar

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrattsytan
Totala arsavgifter/totala bostadsrattsytan kvm

Skuldsattning per kvm totalyta
Totala rantebarande skulder/total yta kvm

Skuldsattning per kvm bostadsrattsytan
Totala rantebarande skulder/bostadsrattsyta kvm

Rantekanslighet
Totala rantebarande skulder/totala arsavgifterna

Energikostnad per kvm

Totala kostnader for vatten + varme + el/total yta (boyta + lokalyta) kvm

Sparande per kvm

Arets resultat + summan avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total

yta

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intakter
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Forandring eget kapital
Upp-  Fond for
ldtelse- yttre
Insatser avgifter underhdll

Balanserat Arets
resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 82 482 000 2 360 000 787 711

Resultatdisposition
enl foreningsstamma:

Forandring av fond
for yttre underhall -463 572

Balanseras i ny

-7 345 655 -2 215 662 76 068 394

463 572

-1 366 443 -1 366 442

-9 097 745 -1 366 443 74 701 952

rakning -2215662 2215 662
Arets resultat

Belopp vid

arets utg 82482000 2360000 324139

Resultatdisposition

Forslag till behandling av arets resultat:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Avsattning till yttre fond enl underhallsplan
Uttag ur yttre fond (arets underhall)
Balanseras i ny rakning

Summa

-9 097 745
-1 366 443

-10 464 188
29 000

-10 493 188
-10 464 188

Betraffande foreningens resultat och ekonomiska stallning hanvisas av efterfoljande resultat- och

balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsattning 2 1 844 382 1474 364
Ovriga rorelseintakter 3 219 137 38 959
2 063 519 1513 323
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 4 -1 325107 -1 400 296
Ovriga externa kostnader 5 -49 592 -36 438
Personalkostnader 6 -90 680 -93 308
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 192 606 -1 272 440
Rorelseresultat -594 466 -1 289 159
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3381 21 866
Rantekostnader och liknande resultatposter -775 358 -948 369
Resultat efter finansiella poster -1 366 443 -2 215 662
Resultat fore skatt -1 366 443 -2 215 662
Arets resultat -1 366 443 -2 215 662
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 105 626 301 106 818 907
105 626 301 106 818 907

Summa anlaggningstillgangar 105 626 301 106 818 907

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 108 224 198

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 26 113 25175

26 221 249 373

Kassa och bank 10 312 350 655 538

Summa omsattningstillgangar 338 571 904 911

SUMMA TILLGANGAR 105 964 872 107 723 818
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 82 482 000 82 482 000

Upplatelseavgifter 2 360 000 2 360 000

Fond for yttre underhall 324 139 787 711
85 166 139 85 629 711

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -9 097 745 -7 345 655

Arets resultat -1 366 443 -2 215 662
-10 464 188 -9 561 317

Summa eget kapital 74 701 951 76 068 394

Langfristiga skulder 11

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 182 375 10 000 000
18 182 375 10 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 12 736 000 21 222 375

Leverantorsskulder - 29 339

Skulder till koncernforetag 50 054 151 761

Ovriga kortfristiga skulder 7 256 -

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 287 236 251 949
13 080 546 21 655 424

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105 964 872 107 723 818
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -594 466 -1 289 159
Avskrivningar 1192 606 1272 440
Erlagd ranta, ranteintakter, utdelning Brandkontoret m.m. -771 977 -926 501
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -173 837 -943 220
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar 223 152 2 567 891
Okning(+)/Minskning (-) av leverantdrsskulder -29 339 -394 143
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -59 164 -2 288 423
Kassaflode fran den lopande verksamheten -39 188 -1 057 895
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering lan -304 000 -304 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -304 000 -304 000
Arets kassaflode -343 188 -1 361 895
Likvida medel vid arets borjan 655 538 2017 433
Likvida medel vid arets slut 312 350 655 538
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oforandrade jamfort med féregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med hansyn
tillvasentligt restvarde.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier 5-10 a.

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har virderats utifran anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter (Ingar varme, vatten, bredband och TV) 1 807 051 1435 299
Hyror 37 331 39 065
Summa 1 844 382 1474 364
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025-12-31 2024-12-31
Pant och overlatelseavgifter 3822 9 167
Avgift for andrahandsuthyrning 190 2 629
Ovriga intakter 215 125 27 163
Summa 219 137 38 959
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 90 119 56 728
Tillsyn, besiktning, kontroller 508 -
Snorojning 19 397 -
Reparationer 102 558 2713
Underhall 332 340 363 388
El 326 264 -
Vatten 140 096 52 744
Sophamtning 55 692 -
Forsakringspremie 50 619 47 637
Varmerabatt, hyresavi - 182 385
Ovriga fastighetskostnader 77 178 538 633
Kabel-tv/Bredband/IT 35 384 34936
Forvaltningsarvode ekonomi 65 292 48 565
Ekonomisk forvaltning utover avtal 11 024 7 488
Panter och overlatelser 6 615 7 521
Juridiska atgérder 321 40 191
Ovriga externa tjanster 11700 17 367
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1325 107 1 400 296
Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Porto / Telefon 1453 -
Revisionarvode 47 818 36 438
Ovrigt 321 -
Summa 49 592 36 438
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Arvoden, loner och andra ersattningar samt sociala kostnader

12(15)

2025 2024

Styrelsearvoden 69 000 50 000
Ovriga arvoden - 21 000
Sociala kostnader 21 680 22 308
Summa 90 680 93 308
Foreningen har inte haft nagra anstallda.
Not 7 Anlaggningstillgangar

2025-12-31 2024-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 96 477 004 92 839 363
-Mark 16 111 236 16 111 236
-Markanlaggningar 3973775 3973775
-Ombyggnad (lekplats) - 373734
-Ombyggnad (balkong) - 3 263 907

116 562 015 116 562 015
-Vid arets bérjan -9 743 108 -8 470 667
-Arets avskrivning enligt plan -1192 606 -1 272 441

-10 935 714 -9 743 108
Redovisat virde vid drets slut 105 626 301 106 818 907
Taxeringsvarde
Byggnader 37 140 000 37 140 000
Mark 30 375 000 30 375 000

67 515 000 67 515 000
Not 8 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Fordringar Samfallighet - 224 095
Skattekonto 108 103
Summa 108 224 198
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsforsakring 17 145 16 329
Kabel-tv och bredband 8 968 8 846
Summa 26 113 25 175
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Not 10 Kassa och bank
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2025-12-31 2024-12-31
Avrakningskonto hos Fastighetsagarna 312 350 655 538
Summa 312 350 655 538
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Konvertering Skuldbelopp Amortering/  Skuldbelopp
Ldngivare /slutbetalning Rinta  2025-12-31 Uppldning  2024-12-31
SEB Bolan 2027-06-28 2,71% 10 000 000 10 000 000
SEB Bolan 2026-09-28 2,66% 10 000 000 10 000 000
SEB Bolan 2027-06-28 2,92% 8 182 375 - 8 182 375
SEB Bolan 2026-08-28 2,44% 2 736 000 -304 000 3040 000
30918 375 31222 375
Varav langfristig del 18 182 375 10 000 000
Varav kortfristig del 12 736 000 21 222 375
30918 375 31222 375

Kommande ars planerade amortering ar 304 000 kr

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &an ett ar.
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda hyror och arsavgifter 167 295 134 157
Utgiftsrantor 4633 2 484
Revisionsarvode 22 000 22 000
Styrelsearvoden 93 308 93 308
Summa 287 236 251 949
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Ovriga noter

Not 13 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser

14(15)

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar som sakerhet 31982 375 31982 375

31982 375 31982 375
Not 14 Eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 15 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

En Ho6jning med 20% pa arsavgiften from 2026-01-01.

[ E‘/ I B1e464bLAWe-rkS64Z8Rbx




Brf Kloversyran 15(15)
769629-3427

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-04-29

Stockholm den dag enligt digital signering

Camilla Thomsen Shwan Kareem

Magnus Nilsson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag enligt digital signering

Amanda Fallqgvist
Auktoriserad revisor
LR Revision
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.

[ v I B1e464bLAWe-rkS64Z8Rbx
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Styrelsen for Brf Kloversyran i Hasselby (769629-3427) far harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-12-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-09-09 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-24. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Fastigheten ingar i fyra gemensamhetsanlaggningar

GA1 avseende asfalterad kor- och gangyta, VA-ledningar(kall-, dag-, och spillvatten),
perkolationsmagasin, belysningsstolpar, sopbehallare underjordisk, brandposter, férrad, miljohus och
bullerskram inkl. vegitationskladd slant och stodmur.

GA2 avseende bergvarmeanlaggning, teknikhus och gemensamma ledningar for varme och varmvatten
GA3 avseende kallvattenledningar.

GA4 avseende spillvattenledningar, spillvattenledning tryck, spillvattenpump och spillvattenbrunnar.

Deltagande fastigheter i GA1 ar Krysantemum 3, Krysantemum 21 och Krysantemum 25.
Deltagande fastigheter i GA2 ar Krysantemum 3 och krysantemum 21.

Deltagande fastigheter i GA3 ar Krysantemum 21 och Krysantemum 25.

Deltagande fastigheter i GA4 ar Krysantemum 3 och Krysantemum 21.

Forvaltning sker genom samfallighetsforening.

Foreningen ager fastigheten Krysantemum 21 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Sallhetsvagen 3-31 / Sallhetsvagen 4-24.
Krysantemum 21 byggdes ar 2014-2016.

Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
26 Lagenheter, bostadsratt 2 552
15 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Soderberg & Partners Insurance Consulting AB. | forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.
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Ordinarie féreningsstamma agde rum 2025-04-06. Pa stamman deltog 20 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Sandra Falt, avgatt 260428 Ordforande
Shwan Kareem Ledamot
Magnus Nilsson Ledamot

Camilla Thomsen, tilltrade 260428 Ledamot

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Sandra Falt.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av Sandra Falt och Magnus Nilsson.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Amanda Fallqvist, LR revision.

Valberedningen har utgjorts av Oscar Andersson.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgird

2025 En vattenskada atgardades till foljd av en felaktig
konstruktion

2024 Bytt ut varmesystemet/varmepumparna

2024 Genomfort forandring av fakturering av avgifter for
BRF:erna

2023 Byggt en lekplats

2022 Balkongrenovering

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgiard
2026 Atgarda lackande forrad & koldbryggor
2026 Mala om fasaden

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Arsavgifter

Arsavgifterna hojts med 3% from 2025-01-01 och att en ytterligare hojning skett from 2025-04-01 med
10%.
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Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 45 st. Under aret har 2 tillkommit samt 4 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 43 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Underhallsplan Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgifterna hojts med 3% from 2025-01-01 och att en ytterligare héjning skett from 2025-04-01 med
10%.

Avgiften for parkeringsplats héjdes under aret fran 250 kr till 350 kr per manad.

En vattenskada som uppkommit till foljd av en felaktig ursprungskonstruktion atgardades under 2025.
Bristen bedéms ha funnits redan 2020, vilket innebar att fuktskador och mogel utvecklades 6ver tid. Da
skadan hade sitt ursprung i ett konstruktionsfel och inte i enskilt underhall, bedémdes det ligga pa
foreningens ansvar att genomféra atgarderna.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

En hojning med 20% pa arsavgiften fran 2026-01-01.

Upplysning om forlust
Foreningen redovisar ett underskott for rakenskapsaret. Resultatet forklaras huvudsakligen av att arets
avskrivningar overstiger arets resultat, vilket inte paverkar kassaflodet, samt av 6kade driftkostnader.

Styrelsen féljer kontinuerligt kostnadsutvecklingen och kommer vid behov att vidta atgarder for att
sakerstalla en langsiktigt hallbar ekonomisk utveckling. Detta kan omfatta Gversyn av avgiftsnivaer samt
genomfdrande av kostnadseffektiviserande atgarder.





Brf Kloversyran
769629-3427

4(15)

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 1844 1474 1 486 1437
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 366 -2 216 -1 557 -1227
Soliditet (%) 70,5 70,6 69,3 69,7
Arsavgifter kr/kvm bostadsrattsytan 717 599 605 585
Skuldsattning kr/kvm totalyta 12 259 13 020 13 147 13 274
Skuldsattning kr/kvm bostadsrattsyta 12 259 13 020 13 147 13274
Rantekanslighet % 17 22 22 23
Energikostnad kr/kvm totalyta 185 - - -
Sparande kr/kvm totalyta 63 -242 -119 5
Arsavgifternas andel % av totala rorelseintakter 88 95 96 97

Nyckeltal ar berdknade utifran uppgifter fran fastighetstaxeringen.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital /Totala tillgangar

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrattsytan
Totala arsavgifter/totala bostadsrattsytan kvm

Skuldsattning per kvm totalyta
Totala rantebarande skulder/total yta kvm

Skuldsattning per kvm bostadsrattsytan
Totala rantebarande skulder/bostadsrattsyta kvm

Rantekanslighet
Totala rantebarande skulder/totala arsavgifterna

Energikostnad per kvm

Totala kostnader for vatten + varme + el/total yta (boyta + lokalyta) kvm

Sparande per kvm

Arets resultat + summan avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total

yta

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intakter
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Forandring eget kapital
Upp- Fond for

ldtelse- yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 82 482 000 2 360 000 787 711 -7 345 655 -2 215 662 76 068 394
Resultatdisposition
enl foreningsstamma:
Forandring av fond
for yttre underhall -463 572 463 572
Balanseras i ny
rakning -2215662 2215 662
Arets resultat -1 366 443 -1 366 442
Belopp vid
arets utg 82482000 2360000 324139 -9 097 745 -1 366 443 74 701 952
Resultatdisposition

Forslag till behandling av arets resultat:

Balanserat resultat -9 097 745
Arets resultat -1.366 443
Totalt -10 464 188
Avsattning till yttre fond enl underhallsplan 29 000
Uttag ur yttre fond (arets underhall) -
Balanseras i ny rakning -10 493 188
Summa -10 464 188

Betraffande foreningens resultat och ekonomiska stallning hanvisas av efterfoljande resultat- och
balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsattning 2 1 844 382 1474 364
Ovriga rorelseintakter 3 219 137 38 959
2 063 519 1513 323
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 4 -1 325107 -1 400 296
Ovriga externa kostnader 5 -49 592 -36 438
Personalkostnader 6 -90 680 -93 308
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 192 606 -1 272 440
Rorelseresultat -594 466 -1 289 159
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3381 21 866
Rantekostnader och liknande resultatposter -775 358 -948 369
Resultat efter finansiella poster -1 366 443 -2 215 662
Resultat fore skatt -1 366 443 -2 215 662
Arets resultat -1 366 443 -2 215 662
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 105 626 301 106 818 907
105 626 301 106 818 907

Summa anlaggningstillgangar 105 626 301 106 818 907

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 108 224 198

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 26 113 25175

26 221 249 373

Kassa och bank 10 312 350 655 538

Summa omsattningstillgangar 338 571 904 911

SUMMA TILLGANGAR 105 964 872 107 723 818
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 82 482 000 82 482 000

Upplatelseavgifter 2 360 000 2 360 000

Fond for yttre underhall 324 139 787 711
85 166 139 85 629 711

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -9 097 745 -7 345 655

Arets resultat -1 366 443 -2 215 662
-10 464 188 -9 561 317

Summa eget kapital 74 701 951 76 068 394

Langfristiga skulder 11

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 182 375 10 000 000
18 182 375 10 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 12 736 000 21 222 375

Leverantorsskulder - 29 339

Skulder till koncernforetag 50 054 151 761

Ovriga kortfristiga skulder 7 256 -

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 287 236 251 949
13 080 546 21 655 424

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105 964 872 107 723 818
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -594 466 -1 289 159
Avskrivningar 1192 606 1272 440
Erlagd ranta, ranteintakter, utdelning Brandkontoret m.m. -771 977 -926 501
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -173 837 -943 220
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar 223 152 2 567 891
Okning(+)/Minskning (-) av leverantdrsskulder -29 339 -394 143
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -59 164 -2 288 423
Kassaflode fran den lopande verksamheten -39 188 -1 057 895
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering lan -304 000 -304 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -304 000 -304 000
Arets kassaflode -343 188 -1 361 895
Likvida medel vid arets borjan 655 538 2017 433
Likvida medel vid arets slut 312 350 655 538
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oforandrade jamfort med féregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med hansyn
tillvasentligt restvarde.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier 5-10 a.

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har virderats utifran anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter (Ingar varme, vatten, bredband och TV) 1 807 051 1435 299
Hyror 37 331 39 065
Summa 1 844 382 1474 364
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025-12-31 2024-12-31
Pant och overlatelseavgifter 3822 9 167
Avgift for andrahandsuthyrning 190 2 629
Ovriga intakter 215 125 27 163
Summa 219 137 38 959
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 90 119 56 728
Tillsyn, besiktning, kontroller 508 -
Snorojning 19 397 -
Reparationer 102 558 2713
Underhall 332 340 363 388
El 326 264 -
Vatten 140 096 52 744
Sophamtning 55 692 -
Forsakringspremie 50 619 47 637
Varmerabatt, hyresavi - 182 385
Ovriga fastighetskostnader 77 178 538 633
Kabel-tv/Bredband/IT 35 384 34936
Forvaltningsarvode ekonomi 65 292 48 565
Ekonomisk forvaltning utover avtal 11 024 7 488
Panter och overlatelser 6 615 7 521
Juridiska atgérder 321 40 191
Ovriga externa tjanster 11700 17 367
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1325 107 1 400 296
Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Porto / Telefon 1453 -
Revisionarvode 47 818 36 438
Ovrigt 321 -
Summa 49 592 36 438
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Arvoden, loner och andra ersattningar samt sociala kostnader

2025 2024

Styrelsearvoden 69 000 50 000
Ovriga arvoden - 21 000
Sociala kostnader 21 680 22 308
Summa 90 680 93 308
Foreningen har inte haft nagra anstallda.
Not 7 Anlaggningstillgangar

2025-12-31 2024-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 96 477 004 92 839 363
-Mark 16 111 236 16 111 236
-Markanlaggningar 3973775 3973775
-Ombyggnad (lekplats) - 373734
-Ombyggnad (balkong) - 3 263 907

116 562 015 116 562 015
-Vid arets bérjan -9 743 108 -8 470 667
-Arets avskrivning enligt plan -1192 606 -1 272 441

-10 935 714 -9 743 108
Redovisat virde vid drets slut 105 626 301 106 818 907
Taxeringsvarde
Byggnader 37 140 000 37 140 000
Mark 30 375 000 30 375 000

67 515 000 67 515 000
Not 8 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Fordringar Samfallighet - 224 095
Skattekonto 108 103
Summa 108 224 198
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsforsakring 17 145 16 329
Kabel-tv och bredband 8 968 8 846
Summa 26 113 25 175
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2025-12-31 2024-12-31
Avrakningskonto hos Fastighetsagarna 312 350 655 538
Summa 312 350 655 538
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Konvertering Skuldbelopp Amortering/  Skuldbelopp
Ldngivare /slutbetalning Rinta  2025-12-31 Uppldning  2024-12-31
SEB Bolan 2027-06-28 2,71% 10 000 000 10 000 000
SEB Bolan 2026-09-28 2,66% 10 000 000 10 000 000
SEB Bolan 2027-06-28 2,92% 8 182 375 - 8 182 375
SEB Bolan 2026-08-28 2,44% 2 736 000 -304 000 3040 000
30918 375 31222 375
Varav langfristig del 18 182 375 10 000 000
Varav kortfristig del 12 736 000 21 222 375
30918 375 31222 375

Kommande ars planerade amortering ar 304 000 kr

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &an ett ar.
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda hyror och arsavgifter 167 295 134 157
Utgiftsrantor 4633 2 484
Revisionsarvode 22 000 22 000
Styrelsearvoden 93 308 93 308
Summa 287 236 251 949
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Ovriga noter

Not 13 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser

14(15)

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar som sakerhet 31982 375 31982 375

31982 375 31982 375
Not 14 Eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 15 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

En Ho6jning med 20% pa arsavgiften from 2026-01-01.
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-04-29

Stockholm den dag enligt digital signering

Camilla Thomsen Shwan Kareem

Magnus Nilsson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag enligt digital signering

Amanda Fallqgvist
Auktoriserad revisor
LR Revision





Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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