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Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning (tkr) 2 642 2 373 2283 2275

Resultat efter fin. poster (tkr) -2 990,1 -2 479 -2 300 -1 169

Soliditet (%) 71,6 70,9 71,1 73,9

Arsavgifter kr/kvm bostadsrattsytan 595 607 584

Skuldsattning kr/kvm totalyta 13035 13163 13292

Skuldsattning kr/kvm bostadsrattsyta 13 035 13163 13292

Rantekanslighet % 22 22 23

Sparande kr/kvm totalyta 112 -89 -51

Arsavgifternas andel % av totala rorelseintakter 99 92 98

Nyckeltal ar beraknade utifran uppgifter fran fastighetstaxeringen.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital /Totala tillgangar

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrattsytan
Totala arsavgifter/totala bostadsrattsytan kvm

Skuldsattning per kvm totalyta
Totala rantebarande skulder/total yta kvm

Skuldsattning per kvm bostadsrattsytan
Totala rantebarande skulder/bostadsrattsyta kvm

Rantekanslighet
Totala rantebarande skulder/totala arsavgifterna

Energikostnad per kvm
Totala kostnader for vatten + varme + el/total yta (boyta + lokalyta) kvm

Sparande per kvm
Arets resultat + summan avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total
yta

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter
Arsavgifter/totala intakter
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Insatser avgifterunderhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 139995000 2 780 000 -9 063 871 -2 478 988 131232 141
Resultatdisposition
enl foreningsstamma:
Forandring av fond
for yttre underhall 826 960 -826 960
Balanseras i ny
rakning -2 478 988 2 478 988
Arets resultat -2 990 064 -2 990 064
Belopp vid
arets utg 139995000 2780000 826 960-12 369 819 -2 990 064 128 242 077
Resultatdisposition
Forslag till behandling av arets resultat:
Balanserat resultat -12 369 819
Arets resultat -2 990 065
Totalt -15 359 884
Avsattning till yttre fond enl underhallsplan 826 960
Uttag ur yttre fond (arets underhall) -1 284 336
Balanseras i ny rakning -14 902 508
Totalt -15 359 884

Betraffande foreningens resultat och ekonomiska stallning hanvisas av efterfoljande resultat- och

balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 2 642 374 2 373 226
Ovriga rorelseintakter 3 -2 359 165 743
2 640 015 2 538 969
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 4 -2 027 246 -1 427 173
Ovriga externa kostnader 5 -46 231 -38 438
Personalkostnader 6 -93 307 -93 307
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 137 255 -2 137 255
Rorelseresultat -1 664 024 -1 157 204
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 37 823 49 381
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 363 863 -1 371 165
Resultat efter finansiella poster -2 990 064 -2 478 988
Resultat fore skatt -2 990 064 -2 478 988

Arets resultat -2 990 064 -2 478 988
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 177 964 440 180 101 696
177 964 440 180 101 696

Summa anlaggningstillgangar 177 964 440 180 101 696

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 35 2090 764

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 43 167 70 375

43 202 2161 139

Kassa och bank 10 1057 414 2760 767

Summa omsattningstillgangar 1100 616 4921 906

SUMMA TILLGANGAR 179 065 056 185 023 602
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 139 995 000 139 995 000

Upplatelseavgifter 2 780 000 2 780 000

Fond for yttre underhall 826 960 -
143 601 960 142 775 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -12 369 819 -9 063 871

Arets resultat -2 990 064 -2 478 988
-15 359 883 -11 542 859

Summa eget kapital 128 242 077 131 232 141

Langfristiga skulder 11

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 000 000 50 450 750

15 000 000 50 450 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 35326 750 372 000

Leverantorsskulder 20 399 17 059

Skulder till delagare 136 180 -

Ovriga kortfristiga skulder 12 - 2 562 142

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 339 650 389 510

35822 979 3340 711
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 179 065 056 185 023 602
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -1 664 024 -1 157 204
Avskrivningar 2 137 255 2 137 255
Erlagd ranta, ranteintakter, utdelning Brandkontoret m.m. -1 326 040 -1321784
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -852 809 -341 733
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar - 9 641
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar 2117 937 4283
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 3340 -88 691
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -2 475 822 -159 930
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1 207 354 -576 430
Investeringsverksamheten
Utokning av pagaende arbete -352 567
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -352 567
Finansieringsverksamheten
Amortering lan -496 000 -496 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -496 000 -496 000
Arets kassaflode -1 703 354 -1 424 997
Likvida medel vid arets borjan 2760768 4 185 765
Likvida medel vid arets slut 1057 414 2760768
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oforandrade jamfort med féregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar.
Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda
forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde.

Fastigheten ar fordelad pa féljande komponenter:

Komponent Férdelning, % Avskrivningstid, dr
Stomme & grund 30 100
Stomkompletteringar/innervaggar 19 50
Yttertak 2 50
Fasad 5 50
Fonster, yttre 3 50
Ventilation 2 30
Inre ytskikt - BRF-innehavarnas eget ansvar 26 -
Installationer utom bergvarme 7 50
Restpost 6 50
Balkonger 5 50
105
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Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgdngar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 2298 516 2 344 810
Hyror 343 858 28 416
Summa 2 642 374 2 373 226
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-12-31 2023-12-31
Pant och overlatelseavgifter 12 488 13 512
Ovriga intakter -14 847 152 231
Summa -2 359 165 743
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Drift
Stadning 750
Tradgardsskotsel - 14 031
Reparationer 7023 156 813
Underhall 1284 336 -
Forsakringspremie 84 103 75 892
Varmerabatt, hyresavi 332 244 442 992
Forbrukningsinventarier - 799
Ovriga fastighetskostnader 159 704 598 798
Kabel-tv/Bredband/IT 56 632 55 962
Forvaltningsarvode ekonomi 58 391 56 194
Ekonomisk forvaltning utover avtal 3 581 1380
Panter och overlatelser 23 278 14 110
Juridiska atgarder 15 619 -
Ovriga externa tjanster 2 335 9 452
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 027 246 1427 173
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Porto / Telefon 4095
Medlemsavgifterer 8 230 -
Revisionarvode 29 688 38 438
Ovrigt 4218 ]
Summa 46 231 38 438
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Arvoden, loner och andra ersdttningar samt sociala kostnader
2024 2023
Styrelsearvoden 50 000 50 000
Ovriga arvoden 21 000 21 000
Sociala kostnader 22 307 22 307
Totalt 93 307 93 307
Foreningen har inte haft nagra anstallda.
Not 7 Anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 161 462 495 155 170 522
-Markanlaggningar 6 956 394 6 956 394
-Mark 25 888 764 25 888 764
-Omklassificering byggnad, balkonger - 6 291 974
194 307 653 194 307 654
-Vid arets boérjan -14 205 958 -12 068 703
-Arets avskrivning enligt plan -2 137 255 -2 137 255
-16 343 213 -14 205 958
Redovisat virde vid drets slut 177 964 440 180 101 696
Taxeringsvarde
Byggnader 57 516 000 56 482 000
Mark 49 500 000 42 900 000
107 016 000 99 382 000
Not 8 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Fordringar pa entreprendrer 1573 338
Fordringar HBY Klov 495 604
Fordringar leverantorer - 21787
Skattekonto 35 35
Summa 35 2 090 764
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
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2024-12-31 2023-12-31
Parkeringsintakter - 15172
Kabel-tv och bredband 14 339 14 158
Fastighetsforsakring 28 828 26 447
Fastighetsagarna ekon forvaltning - 14 598
Summa 43 167 70 375
Not 10 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Avrakningskonto hos Fastighetsagarna 1057 414 2760 767
Summa 1057 414 2760767
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Konvertering Skuldbelopp Amortering/  Skuldbelopp
Ldngivare /slutbetalning Rdnta  2024-12-31 Uppldning  2023-12-31
SEB Bolan 2025-06-28 0,80% 15 000 000 15 000 000
SEB Bolan 2027-09-28 2,74% 15 000 000 15 000 000
SEB Bolan 2025-05-28 3,16% 15 366 750 15 366 750
SEB Bolan 2025-08-28 3,22% 4 960 000 -496 000 5 456 000
50 326 750 50 822 750
Varav langfristig del 15 000 000 15 000 000
Varav kortfristig del 35 326 750 35 822 750
Kommande ars planerade amortering ar 500 000 kr
Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &n ett ar.
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skuld till entreprenor 495 604
Skuld HBY Klov 1573 338
Suld till leverantoren 493 200
Summa - 2562 142
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forskottsbetalda arsavgifter 210 828 178 020
Ovriga poster 9 311 -
Upplupna utgiftsrantor 3954 182 491
Upplupet revisionsarvode 22 250 29 000
Upplupet arvode 93 307 -
Summa 339 650 389 511
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Ovriga noter
Not 14 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar som sakerhet 51 566 750 51 566 750
Totalt 51 566 750 51 566 750
Not 15 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 16 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2025-

Erica Mattsson Erik Hederberg

Shwan Kareem

Min revisionsberattelse har lamnats den 2025-

Michael Christensson
Sonora Revision
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